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市地方税务局关于印发《武汉市地方税务局 
土地增值税核定征收管理办法》的通知 

（武地税发〔2015〕52 号制定，国家税务总局武汉市税务局公告

2018 年第 1 号修改） 

 

各区地方税务局，市地方税务局直属征收管理局、稽查局，局内

各单位： 

现将《武汉市地方税务局土地增值税核定征收管理办法》印

发给你们，请遵照执行。  

 

 

                         武汉市地方税务局 

                             2015 年 5 月 25 日 
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武汉市地方税务局 

土地增值税核定征收管理办法 

 

第一条  为进一步规范我市土地增值税核定征收管理，根据

《中华人民共和国税收征收管理法》及其实施细则、《中华人民共

和国土地增值税暂行条例》及其实施细则以及《国家税务总局关

于印发〈土地增值税清算管理规程〉的通知》（国税发〔2009〕91

号）的有关规定，结合我市实际情况，特制定本办法。 

第二条  土地增值税核定征收的适用范围 

（一）主管税务机关在土地增值税清算审核过程中，发现纳

税人符合核定征收条件的，应按核定征收方式进行清算。 

（二）凡纳税人不能提供完整、准确的收入或扣除项目凭证，

不能准确计算房地产项目增值额，有下列情形之一的，可实行核

定征收土地增值税。 

1.依照法律、行政法规的规定应当设置但未设置账簿的； 

2.擅自销毁账簿或者拒不提供纳税资料的； 

3.虽设置账簿，但账目混乱或者成本资料、收入凭证、费用

凭证残缺不全，难以确定转让收入或者扣除项目金额的； 

4.申报的计税依据明显偏低，又无正当理由的； 

5.符合土地增值税清算（以下简称清算）条件，未按照规定

的期限办理清算手续，经税务机关责令限期清算，逾期仍不清算
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的。 

第三条 税务机关应当坚持公平、公开、公正的原则，对土

地增值税核定征收管理做到程序合法、手续完备。 

第四条  税务机关应当在土地增值税清算审核环节，进行土

地增值税核定征收方式认定，不得在清算申报环节事前认定。 

第五条 土地增值税核定征收按不同开发产品依照相关政策

规定分别适用核定征收率 。 

第六条 核定征收土地增值税，按下列公式计算应纳税额： 

应纳土地增值税额＝转让房地产收入额×核定征收率 

第七条  核定征收方式认定的具体程序如下： 

（一）清算审核。主管税务所依据《土地增值税清算管理规

程》对纳税人报送的清算申报资料进行案头审核，并在案头审核

的基础上实施实地查验审核。 

（二）补报资料。主管税务所在进行清算审核时，发现纳税

人不能提供完整、准确的收入或扣除项目凭证，无法准确计算增

值额实施据实清算的，主管税务所应向纳税人下达《土地增值税

清算补正资料通知书》（附件一），责成纳税人在规定期限内补报

相关涉税资料。 

（三）调查认定。纳税人未在规定期限内补报相关涉税资料，

或者报送的资料经认定仍不足以准确实施据实清算的，主管税务

所应在调查的基础上撰写《土地增值税核定征收认定调查报告》，

说明理由并提供翔实证据，同时填写《房地产开发项目核定征收
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土地增值税初审表》（附件二），由审核人员和税务所长签字，连

同相关资料上报区局税政部门。 

（四）初审认定。区局税政部门收到主管税务所上报的《土

地增值税核定征收认定调查报告》和《房地产开发项目核定征收

土地增值税初审表》及相关资料后，应对其进行合法性、符合性

和逻辑性审核，无异议的应在《房地产开发项目核定征收土地增

值税初审表》上签字盖章并上报区局分管税政局领导审核，区局

分管税政局领导审核无异议的应在《房地产开发项目核定征收土

地增值税初审表》上签字，并将相关资料返还税政部门报区局集

体合议。 

（五）集体合议。初审拟同意的，由区局集体审理委员会进

行合议并在《土地增值税核定征收集体审理委员会会议纪要》（附

件三）上签字，完成核定征收方式审核认定。 

（六） 对外公示。经区局集体审理委员会合议通过后，税

政部门应将合议结果以纸质或电子形式在区局办税服务大厅进行

公示，对外公示期为 5 个工作日。 

（七） 认定执行。公示期届满无异议的，税政部门应将合

议和公示结果书面告知主管税务所，由主管税务所向纳税人下达

《税务事项通知书---土地增值税据实清算终止核准通知书》（附

件四）和《土地增值税核定征收通知书》（附件五），清算税款多

退少补。 

第八条 税务稽查部门依据规定进行清算审核过程中，发现
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纳税人有《中华人民共和国税收征收管理法》第三十五条规定情

形之一的，稽查部门可直接核定其应纳税额。 

第九条 稽查部门核定应纳税款的具体程序为： 

（一）清算审核。税务稽查检查部门（含远城区局稽查局）

依据《土地增值税清算管理规程》对纳税人报送的清算申报资料

进行案头审核，并在案头审核的基础上实施实地稽查。 

（二）补报资料。税务稽查检查部门在进行清算审核时，发

现纳税人不能提供完整、准确的收入或扣除项目凭证，无法准确

计算增值额实施据实清算的，应向纳税人下达《土地增值税清算

补正资料通知书》（附件一），责成纳税人在规定期限内报送相关

涉税资料。 

（三）调查认定。纳税人未在规定期限内报送相关涉税资料，

或者报送的相关资料经认定仍不足以准确实施据实清算的，税务

稽查检查部门应出具《土地增值税核定应纳税额调查报告》，阐述

拟核定应纳税额的证据和理由，同时填写《房地产开发项目核定

征收土地增值税初审表》（附件二），由稽查人员和检查处负责人

签字后连同相关资料上报市稽查局审理处。 

（四）初审认定。市稽查局审理处收到稽查检查部门填报的

《房地产开发项目核定征收土地增值税初审表》、《土地增值税核

定应纳税额调查报告》及相关资料后，应对其进行合法性、符合

性和逻辑性审核，无异议的应在《房地产开发项目核定征收土地

增值税初审表》上签字盖章，并提交市稽查局重大税务案件审理
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委员会审议。 

（五）集体审议。市稽查局初审拟同意的，由市稽查局集体

审理委员会进行审议。达到市局审理标准的案件，提交市局重大

税务案件审理委员会审议。 

（六）对外公示。经市稽查局或市局重大税务案件审理委员

会审议通过后，应将审议结果在市稽查局大厅电子显示屏上对外

公示（远城区局稽查局实施清算审核案件在所属区局办税服务大

厅进行公示），公示期为 5 个工作日。 

（七）认定执行。公示期届满无异议的，稽查局向纳税人下

达《土地增值税核定应纳税额通知书》，清算税款多退少补。 

第十条 对存量房转让土地增值税实施核定征收的，仍按《武

汉市地方税务局 武汉市住房保障和房屋管理局关于进一步规范

我市存量房转让土地增值税征收管理工作的通知》（武地税发

〔2013〕85 号）规定执行，不适用本办法。 

第十一条  本办法自发文之日起执行。 

 

 

 

 

 

 

 



 

—7— 

附件 1： 

                

土地增值税清算补正资料通知书 

 

                     公司： 

经审查，你公司申请清算土地增值税的                    

项目，需补正清算资料。请你公司于接到本通知书之日起 15日内

补正有关清算资料。补正资料时间不计入本次清算审核时限内。  

需要补充提交的清算资料及要求如下： 

1、                                            ； 

2、                                            ； 

3、                                            ； 

4、                                            ； 

5、                                            。 

特此通知 

 

                               主管税务机关（章） 

                                     年   月   日 

 

税务机关联系人：                 联系电话：           
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附件 2： 

房地产开发项目核定征收土地增值税初审表 
纳税人名称  纳税人识别号 

 

项目名称  项目地址 
 

不动产项目登记编号  土地面积（㎡） 
 

总建筑面积（㎡）  可售面积（㎡） 
 

已售面积（㎡）  

已售普通住宅面积（㎡）  

已售非普通住宅面积

（㎡） 

 

已售非住宅面积（㎡） 
 

纳税人申报销售收入

（元） 
 

已售普通住宅收入（元） 
 

已售非普通住宅收入

（元） 

 

已售非住宅收入（元） 
 

已预缴土地增值税（元）  

预缴普通住宅税额（元） 
 

预缴非普通住宅税额

（元） 

 

预缴非住宅税额（元） 
 

核定征收理由  

审核人员（稽查人员）意

见 
税务所（稽查处）意见 

区局税政部门（稽查审理

部门）意见 

区局分管税政局领导（稽

查局分管审理局领导）意

见 

签字： 

年  月  日 

 

 

（签字） 

 

年  月  日 

签字： 

年  月  日 

 

 

 

（公章） 

 

年  月  日 

签字： 

年  月  日 

 

 

（公章） 

 

年  月  日 

签字： 

年  月  日 

 

 

 

（签字） 

 

年  月  日 
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附件 3: 

土地增值税核定征收集体审理委员会会议纪要 
 

            集体审理委员会办公室           

主持人  时间  编号 
 

集体审理委员会

意见 

 

 

 

 

 

 

 

合议人员签名 

姓名 参加合议人员意见 

  

  

  
  

  

  

  

审理委员会 

主任意见及签名 

 
 

     签名： 
 

公示结果 
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附件 4: 

                 

土地增值税据实清算终止核准通知书 

 
           公司： 

根据《中华人民共和国土地增值税暂行条例》及其实施细则、

《国家税务总局土地增值税清算管理规程》的规定，经对你公司

申请清算土地增值税的            项目情况进行审核，我机关

认为该项目不具备土地增值税据实清算条件，决定终止据实清算。 

终止据实清算的理由如下： 

1、                                  ； 

2、                                  。 

处理意见：                           。 

特此通知 

 

 

                       主管税务机关（章） 

                          年  月  日 

 

税务机关联系人：                联系电话：           
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附件 5: 

                 税务局 

土地增值税清算核定征收审核结论通知书 
 

                     公司： 

由于                                                 

原因，你公司的                    项目不具备土地增值税据

实清算条件，根据《国家税务总局土地增值税清算管理规程》规

定，决定对该项目应缴纳的土地增值税实行核定征收。自   年   

月   日至   年   月   日止，核定该项目普通住宅销售收入   

元，非普通住宅销售收入          元，非住宅开发产品     元，

按不同商品房类型依规定的核定征收率计算，应缴纳土地增值税            

元。 

请你公司在接到本通知之日起 15日内到     主管税务机关

办理税款补缴（或退还）手续。 

特此通知 

 

                        主管税务机关（章） 

                                年   月   日 

 

税务机关联系人：                      联系电话：            
 

告知事项：如你公司对本通知结果有异议，应在缴清税款及滞纳金后，于接到本通知之日起 60 日

内向区地方税务局提出行政复议申请,逾期视为自动放弃。 

 




